PREZYDENT MIASTA
Bielska-Biatej

Bielsko-Biata, 24 listopada 2025 r.
UA.6730.689.2025.0S-IW

DECYZJA

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1 i art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze
zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tj. Dz.U. 2024 r. poz. 572 ze zm.), po rozpatrzeniu wnioSKu
z dnia 10 pazdziernika 2025 r. ztozonego przez

»Zaktad Gospodarki Odpadami S.A.” ul. Krakowska 315d, 43-300 Bielsko-Biata

ustala sie warunki

zabudowy i zagospodarowania terenu
dla inwestyciji:
budowa elektroenergetycznej instalacji kablowej SN-15kV
oraz budowa drugiej sekcji stacji transformatorowej

na nieruchomosciach oznaczonych jako czesci dziatek nr 3287/8, 4714/2, 3340/17,
3340/16, 3412/11, 3415/28 obreb Lipnik, przy ul. Krakowskiej w Bielsku-Biatej

1. Rodzaj i charakterystyka inwestycji:
Przedmiotowa inwestycja obejmuje budowe:
a) elektroenergetycznej instalacji kablowej Sn-15kV o parametrach:
- typ: XRUHAKXS 3x1x120-240mm?.
- dlugosc od 360 m do 420 m,
b) kontenerowej stacji transformatorowej (druga sekcja) o parametrach:
- dtugosc¢ od 3,5 m do 10,0 m,
- szerokos¢ od 2,3 m do 5,0 m,
- wysokos¢ od 2,5 m do 4,0 m.
Niniejszg decyzjg ustalono warunki zabudowy dla wnioskowanej inwestycji poza
terenem objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

2. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu:

2.1 ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego:

Teren w obszarze inwestycji po zakonczeniu robot budowlano-montazowych
nalezy przywrocic¢ do stanu pierwotnego.

2.2 ochrona srodowiska:

a) Projekt budowlany musi zawiera¢ rozwigzania zabezpieczajgce elementy
srodowiska metodami technicznymi, aby inwestycja nie stwarzata zagrozenia dla
warunkow zdrowia i zycia ludzi w trakcie jej budowy i eksploataciji.

b) Zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r.
w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko Dz.U.
2019 r. poz. 1839) przedmiotowa inwestycja nie kwalifikuje sie do mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko.

2.3 ochrona przyrody i krajobrazu:

Istniejgce drzewa i krzewy podlegajg ochronie stosownie do przepisow ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1478 ze
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zm.). Usuniecie wymaga zezwolenia Prezydenta Miasta Bielska-Biatej
za posrednictwem Wydziatu Ochrony Srodowiska Urzedu Miejskiego.

2.4 ochrona dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspoétczesnej:
Nie ustala sie - brak obiektéw lub stref podlegajgcych ochronie.

2.5 ochrona terenéw lub obiektéw na podstawie przepiséw odrebnych:

a) ochrona gruntéw rolnych — teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych poniewaz stanowi grunt oznaczony jako Ba i Bi w ewidenc;ji
gruntéw,

b) ochrona melioracji i stosunkéw wodnych:

przypadku wystepowania rowu, istnieje mozliwos¢ jego zasypania (likwidacji),
przetozenia biegu lub jego zarurowanie na dtugosci wiekszej niz 10 m, co
wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego zgodnie z art. 389 pkt. 6
Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1087
z pézn. zm.) w zakresie wymienionym w art. 17 ust 1 pkt 4 powyzszej ustawy.
Natomiast zarurowanie rowu do 10 m wymaga przyjecia zgtoszenia
wodnoprawnego o ktérym mowa w art. 394 pkt.1 ust 10 Ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 z pézn. zm.).

Powyzsze pod warunkiem, ze nie bedzie negatywnie oddziatywato na grunty
sgsiednie,

wiasciciel gruntu nie moze zmienia¢ kierunku i natezenia odptywu
znajdujgcych sie na jego gruncie wod opadowych lub roztopowych, ani
kierunku odptywu ze zrédet - ze szkodg dla gruntdow sgsiednich oraz
odprowadza¢ wod lub sciekdw na grunty sgsiednie,

na wiascicielu gruntu cigzy obowigzek usuniecia przeszkdéd oraz zmian
w odptywie wody powstatych na jego gruncie, jezeli powodujg szkode dla
gruntéw sgsiednich,

jezeli spowodowane przez wtasciciela gruntu zmiany stanu wody na gruncie
szkodliwie wptywajg na grunty sgsiednie, Prezydent Miasta moze w drodze
decyzji nakazaC¢ wtascicielowi gruntu przywrocenie stanu poprzedniego lub
wykonanie urzgdzen zapobiegajgcych szkodom,

przy realizacji inwestycji nalezy przyjaé rozwigzania projektowe zapewniajgce
prawidlowe funkcjonowanie istniejgcych urzgdzen melioracji wodnych,
mogacych kolidowac¢ z planowang inwestycjg, rowow lub istniejgcych ciggow
drenarskich, po uzgodnieniu z ich administratorem,

przy uszkodzeniu istniejgcych urzadzeh melioracji wodnych inwestor jest
zobowigzany do usuniecia szkdd na wtasny koszt,

w stosunku do przypadkéw wymienionych w Ustawie z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1087 z pdézn. zm.) nalezy uzyskacé
stosowne decyzje administracyjne badz dokonac wtasciwych zgtoszen.

2.6 Warunki w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) do projektu budowlanego nalezy dotgczy¢ protokdt z narady koordynacyjnej
w Wydziale Geodezji i Kartografii Urzedu Miejskiego, o ktérym mowa w art. 28b
ustawy Prawo Geodezyjne i Kartograficzne (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1151) lub
indywidualne uzgodnienia z zarzgdcami infrastruktury technicznej,

b) lokalizacja infrastruktury technicznej w pasie drogowym wymaga zezwolenia
w trybie art. 39 ust. 3 ustawy o drogach publicznych.

2.7 ochrona interes6w oso6b trzecich:

a) zabrania sie zabudowy lub zagospodarowania terenu oraz ich uzytkowania,
w sposob powodujgcy zanieczyszczenie powietrza, wody lub gleby.
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b) wszelkie ucigzliwosci powodowane przez hatas, wibracje, zakt6cenia elektryczne
i promieniowanie nalezy ograniczy¢ do terenu wnioskowanej inwestyciji.
c) zabrania sie zabudowy izagospodarowywania wnioskowanego terenu,
W sposob pozbawiajgcy osoby trzecie:
- dostepu z drogi publicznej,
- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej, cieplnej
lub srodkow tgcznosci,
dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.
3 Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych:
Planowane zamierzenie musi by¢ zgodne z:
a) ustawg Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 418),
b) ustawg Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (t.j. Dz.U. z 2025 r.
poz. 647),
c) ustawg Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (Dz.U. z 2024 r. poz. 1087),
d) ustawg o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(t.j. Dz. U. 2 2024 r., poz. 320),
oraz innymi przepisami ustaw, rozporzgdzen, prawa miejscowego lub
prawomocnych decyzji administracyjnych, jezeli dotyczg przedmiotowej
inwestycji.
4. Termin wygasniecia decyzji:
Organ, ktory wydat decyzje stwierdzi jej wygasniecie, jezeli:
a) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,
b) nie wniesiono sprzeciwu wobec zgtoszenia budowy dokonanego przez innego
whnioskodawce,
c) inny wnioskodawca zgtosit budowe,
d) zostanie dla tego terenu uchwalony plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne,
niz w wydanej decyzji,
5. Zalacznik do niniejszej decyzji stanowi:
Mapa zasadnicza w skali 1:500, z zaznaczeniem linii rozgraniczajgcych teren
whnioskowanej inwestycji - w egzemplarzu wnioskodawcy.
Z uwagi na znaczny rozmiar zatgcznika graficznego utrudniajgcego kopiowanie -
strony postepowania mogg zapoznac sie z nim w siedzibie urzedu.

Uzasadnienie

Nieruchomos¢, ktorej dotyczy wniosek potozona jest w terenie, dla ktorego
miasto nie posiada miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
rozpatrzenie wniosku nastepuje zatem poprzez wydanie decyzji.

Organ dokonat analizy stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym
przewiduje sie realizacje inwestycji, oraz analizy warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu i jego zabudowy wynikajgcych z przepisow odrebnych.
Organ stwierdzit, ze zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.
Organ ustalit warunki zabudowy na podstawie art. 61 ust.1 pkt 3-6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z art. 61 ust. 3 u.p.z.p.

W prowadzonym postepowaniu inwestor przedtozyt warunki wigczenia
planowanej inwestycji do sieci elektroenergetycznej w pismie
WP/051250/2023/006R00 z dnia 24.06.2025 r. dlatego warunek, o ktérym mowa
w pkt. 61 ust. 1 pkt 3 u.p.z.p. uwaza sie za spetniony.

Teren inwestycji nie stanowi gruntu rolnego ani lesnego.

Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:
a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestyciji
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w zakresie sieci przesytowej, o ktdrej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24
lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie
sieci przesytowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1680), ustanowiony zostat zakaz,
o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Zgodnie z przepisem przejSciowym art. 62 i 78 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), do decyzji o warunkach zabudowy,
ktére staty sie prawomocne z dniem wejscia w zycie tego przepisu (ij. 1 stycznia
2026 r.), stosuje sie nowy przepis art. 64c ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie z tym przepisem, decyzja wygasa po uptywie 5 lat od dnia,
w ktorym stata sie prawomocna.

Zgodnie z art. 28 i 61 § 1 i 4 kodeksu postepowania administracyjnego strony
postepowania zostaty zawiadomione o prowadzonym postepowaniu na pismie
w celu zapoznania sie z zamierzeniami inwestycyjnymi wnioskodawcy. Zadna ze
stron nie wniosta uwag do sprawy.

Na podstawie art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

niniejsza decyzja zostata uzgodniona z:

- Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Bielsku-Biatej. Whiosek
zostat odebrany przez organ uzgadniajgcy w dniu 03.11.2025 r. W wymaganym
terminie 14 dni organ uzgadniajgcy nie zajgt stanowiska, co na podstawie art. 53
ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uznaje Sie za
dokonanie uzgodnienia

- Miejskim Zarzgdem Droég Bielsko-Biata — pismem nr DD.4407.521.2025.AP z dnia
5.11.2025r.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt decyzji o warunkach zabudowy zostat sporzadzony przez
osobe posiadajgcg dyplom ukonczenia studiow wyzszych w zakresie architektury
i urbanistyki lub gospodarki przestrzenne;.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Bielsku-Biatej. Odwotanie wnosi sie za poSrednictwem Prezydenta
Miasta Bielska-Biatej w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje
sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu
wykonaniu.

Podmiot, ktory wystgpit z wnioskiem o wydanie niniejszej decyzji ma prawo
wnieS¢ zgdanie wymierzenia kary pienieznej, o ktorej mowa w art. 51 ust. 2 ustawy
o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym. Zgdanie to wnosi sie do
Wojewody Slgskiego za posrednictwem Prezydenta Miasta Bielska-Biatej w terminie
14 dni od dnia doreczenia decyzji. Zgdanie wniesione po terminie pozostawia sie bez
rozpoznania.
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Niniejsza decyzja nie rodzi prawa do terenu oraz nie narusza prawa wifasnoSci
i uprawnien 0sob trzecich. Kazdy ma prawo w granicach okreslonych niniejszg
decyzjg do zagospodarowania terenu, do ktorego ma tytut prawny, jezeli nie narusza
to prawem chronionego interesu 0sob ftrzecich. Kazdy ma prawo do ochrony
wtasnego interesu prawnego przy zagospodarowywaniu terenow nalezgcych do
innych osob.

Elektronicznie
podpisany przez Marcin
Przemystaw Ulewicz
Data: 2025.11.24
10:33:17 +01'00'

Optata skarbowa: zwolnione z opfaty (ustawa z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej - t.j.
Dz.U. 22023 r. poz. 2111)
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